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CONSUMER PROTECTION FROM UNFAIR TRADING REGULATIONS 2008
These details are for guidance only and complete accuracy cannot be guaranteed. If there is any point which is of particular importance verification should be obtained. They do not constitute a contract or part of a
contract. References to tenure of a property are based on information supplied by the seller. The agent has not had sight of the title documents. A buyer is advised to obtain verification from their conveyancer. All
measurements are approximate and floor plans are for guidance only. No guarantee can be given with regard to planning permissions or fitness for purpose. No apparatus, equipment, fixture or fitting has been tested.
Photographs may have been taken using a wide angled lens and items shown in photographs are NOT necessarily included. Interested parties are advised to check availability and make an appointment to view before
travelling to see a property. The property is offered subject to being unsold.
DATA PROTECTION ACT 1998: Please note that all personal information by customers wishing to receive information and/or services from Davies and Way will be processed by the agent and may be shared with third
parties. If you do not wish your personal information to be used for any of these purposes, please notify us.

Turnpike Cottage, a grade II listed toll house dating back to 1819. A well renowned landmark,
the property is full of character with sympathetic extensions creating a delightful home with

wonderful enclosed gardens and parking.

￭ DETACHED GRADE II LISTED TURNPIKE COTTAGE ￭ FULL OF CHARM &
CHARACTER ￭ TWO RECEPTION ROOMS ￭ KITCHEN/BREAKFAST ROOM ￭ UTILITY ￭ MAIN

BEDROOM WITH ENSUITE SHOWER ROOM ￭ TWO FURTHER BEDROOMS ￭ FAMILY
BATHROOM ￭ AMPLE OFF STREET PARKING ￭ PLEASANT GARDENS
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Turnpike Cottage Cherry Garden Lane, Bitton, Bristol, BS30 6JH

The sale of Turnpike Cottage represents a unique opportunity
to purchase a piece of local history. This landmark property
comprises a detached Grade II Listed former Turnpike or Toll
House with elevations chiefly of stone under a slate roof. The
property has been sensitively extended to the rear and side,
and provides surprisingly spacious accommodation with
character features.

The rear entrance lobby via a stable door with stained
obs cu r e   g l a z i n g ,   l e ad s   i n t o   t h e  we l l   a ppo i n t e d
kitchen/breakfast room with a vaulted ceiling. Next you will
discover a utility area and bathroom. The front door, possibly
an original feature leads to an open hallway with wooden
flooring and exposed stone wall, To the front is the hexagonal
dining room with beautiful leaded mullion windows and a
stone fireplace. Further along the hallway is a more modern
addition, a sizeable living room with a gas fired log burner
and French doors leading onto the rear garden. Also on the
ground floor is the main bedroom with a full range of fitted
wardrobes and a luxurious en-suite shower room. 

The first floor has two bedrooms, one again is hexagonal and
both retain the period features that are so beautiful. 

Externally to the rear and side of the property there are good
size gardens and a large Cerney gravelled off-road parking
and turning space. The gardens are well kept with an aged
beech tree centrally, lawn area, patio area and additional
parcel of land to the end, that could be opened into or maybe
used for other options.

GROUND FLOOR

LOBBY 1.72m x 1.36m (5'7" x 4'5" )
Stable door to the rear aspect with an obscure stain glass
window, recessed spot lights, alarm panel, a fitted dresser
with an integral fridge and freezer, finished with tiled flooring.

KITCHEN/BREAKFAST ROOM 3.28m x 3.05m (10'9" x
10'0" )
Window to the side aspect and a double glazed skylight
window to the rear aspect, a range of wooden wall and base
units with wooden work surfaces, an inset Belfast sink with a
mixer tap and an integral dishwasher. . There is a space for a
Range cooker with an extractor hood over and tiled splash
backs. Radiator and tiled flooring.

BATHROOM 2.97m to door recess x 2.36m (9'8" to door
recess x 7'8" )
Obscure double glazed window to the side aspect, recessed
spot lights, low level WC, vanity unit with wash hand basin,
bath with shower attachment, partially tiled walls, radiator
and tiled flooring.

UTLITY AREA 1.64m x 1.07m (5'4" x 3'6" )
Wall mounted Worcester boiler and wall cabinet, space for a
washing machine and tiled flooring.

HALLWAY
Exposed stone walls, stairs leading to the first floor with
under stairs storage, radiator and wooden flooring.

DINING ROOM 3.11m max x 3.05m max (10'2" max x
10'0" max)
Two leaded mullion windows to the front aspect, two wall
lights, an open stone surround fireplace, partial wood
panelled lower walls, radiator and wooden flooring.

LIVING ROOM 4.97m x 4.50m (16'3" x 14'9" )
Lead mullion window to the front aspect, double glazed
French doors and windows to the rear aspect, coved ceiling,
four wall lights, gas fired log burner, radiator and wooden
flooring.

BEDROOM ONE 3.86m x 3.02m (12'7" x 9'10" )
Double glazed window to the rear aspect, coved ceiling, loft
hatch, a fitted set of wardrobes with six doors. Radiator.

EN-SUITE SHOWER ROOM 3.87m x 1.34m (12'8" x 4'4" )
Recessed spot lights, extractor fan, low level WC with a
hidden cistern, vanity unit with wash hand basin, double
shower cubicle with glass sliding door and mixer shower
over, heated chrome towel radiator, partially tiled walls, wall
mounted electric mirror, tiled flooring with under floor heating.

FIRST FLOOR

BEDROOM TWO 3.01m x 2.87m (9'10" x 9'4" )
Two leaded mullion windows to the front aspect, loft hatch,
fitted cupboard with over head storage and a radiator.

BEDROOM THREE 2.18m x 2.12m (7'1" x 6'11" )
A leaded mullion window to the side aspect, loft hatch, fitted
cupboard and a radiator.

EXTERNALLY

REAR GARDEN 26m x 13m approx. (85'3" x 42'7"
approx. )
Wooden fence, wall and hedge surround with a patio area,
lawn area, planted borders, fruit tree and Beech tree, Timber
shed, outside tap and lighting. There is an additional parcel
of land to the side which is gated but forms part of the
garden.

DRIVEWAY
Enclosed behind double wooden gates and a parking area for
up to three cars on Cerney gravel.

COUNCIL TAX
Council tax Band D

TENURE
Freehold


