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CONSUMER PROTECTION FROM UNFAIR TRADING REGULATIONS 2008
These details are for guidance only and complete accuracy cannot be guaranteed. If there is any point which is of particular importance verification should be obtained. They do not constitute a contract or part of a
contract. References to tenure of a property are based on information supplied by the seller. The agent has not had sight of the title documents. A buyer is advised to obtain verification from their conveyancer. All
measurements are approximate and floor plans are for guidance only. No guarantee can be given with regard to planning permissions or fitness for purpose. No apparatus, equipment, fixture or fitting has been tested.
Photographs may have been taken using a wide angled lens and items shown in photographs are NOT necessarily included. Interested parties are advised to check availability and make an appointment to view before
travelling to see a property. The property is offered subject to being unsold.
DATA PROTECTION ACT 1998: Please note that all personal information by customers wishing to receive information and/or services from Davies and Way will be processed by the agent and may be shared with third
parties. If you do not wish your personal information to be used for any of these purposes, please notify us.

A beautifully situated substantial detached period cottage enjoying a delightful semi rural
position on the River Chew yet within walking distance of Keynsham Town Centre.

￭ Circa 3250 sqft Of Characterful Accommodation Arranged Over Three Floors ￭ Exposed Beams, Fireplaces &
Period Detail Intact ￭ Four Large Reception Rooms ￭ Kitchen/Breakfast Room ￭ Utility Room & Downstairs
Cloak/WC ￭ Five Bedrooms ￭ En Suite Bathroom ￭ Family Bathroom & Separate Cloak/WC ￭ Extensive

Driveway Parking & Large Undercroft Garage ￭ Delightful Level Gardens With Views Across Open Countryside &
Level Paddock With River Frontage
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Spring Cottage Steel Mills, Keynsham, Bristol, BS31 1EZ

Parts of Spring Cottage are believed to date back to the 1600's. It was originally converted from two
adjoining  cottages and subsequently extended in a sympathetic manner to provide substantial
accommodation of character with a good degree of versatility and ideal for a growing family. 

On the ground floor, there are four good size reception rooms each with their own individual character
together with a kitchen/breakfast room, utility room and cloakroom with wc. The first floor has a large
bathroom with a separate wc and three bedrooms while the upper floor has two large double bedrooms, one
of which has a walk in wardrobe and en suite bathroom. The rear facing rooms enjoy attractive views along
the valley of the River Chew across open countryside.

The outside of the property is equally appealing approached from Steel Mills through a five bar gate with
extensive tarmacadam driveway and parking area. There is a large undercroft garage and a delightful
enclosed garden which is level and laid to lawn adjoining fields with far reaching views. Accessed either by
a stone footbridge or by a five bar gate from Steel Mills is a delightful level paddock with a river frontage of
nearly 100 metres, which incorporates a 4 metre landing stage, ideal for enjoying the River Chew, a most
scenic spot overlooking the river itself and the weir. It could also suit those wishing to accommodate a
small pony, chicken or sheep etc. The total of the plot is over 0.6 of an acre.

Spring Cottage has a unique and enviable setting within the Greenbelt Conservation Area of Steel Mills
overlooking the countryside and river yet within walking distance of Keynsham Town Centre with its
excellent range of amenities and excellent rail and transport links to London, Bristol and Bath. Keynsham
Memorial Park and open countryside and riverside walks are also close at hand. The property falls within
the catchment area of Wellsway Academy.

In short a wonderful opportunity to acquire a period home in an idyllic location. Properties are rarely for
sale on the open market. Truly the best of both worlds. 

In fuller detail the accommodation comprises (all measurements are approximate):

GROUND FLOOR

TILE CANOPIED PORCH
Panelled entrance door with bullseye panel leading to

HALLWAY
A spacious introduction to the property with staircase rising to the upper floor, two leaded double glazed
windows to the side aspect, exposed stone wall and lintel beams. Radiator. Double doors to deep built in
cloaks cupboard. Display recess.

CLOAK/WC
Leaded double glazed window to back aspect. Fully tiled walls and floor, wc with concealed cistern, wash
basin, built in storage cupboards.

SITTING ROOM 8.05m x 4.24m (26'4" x 13'10")
Dual aspect with leaded double glazed windows to front and rear aspects, two with window seats. Lovely
beamed ceiling, impressive stone fireplace with timber bressummer beam and gas "wood burning" stove.
Three radiators, wall lights.

DINING ROOM 5.35m x 4.22m (17'6" x 13'10")
Double glazed leaded window to front aspect. Wood block flooring, beamed ceiling, exposed stone wall and
attractive fireplace with open grate and adjacent wood store. Wall lights, radiator.

SNUG 3.62m x 3.05m (11'10" x 10'0")
A characterful room featuring a vaulted ceiling with exposed beams, double glazed leaded window to front
aspect, exposed stone wall, radiator.

GARDEN ROOM 7.72m x 3.93m (25'3" x 12'10")
Double glazed leaded windows to rear and side aspects with views of countryside and the River Chew.
Double glazed leaded French doors to patio terrace. Radiator. Downlighters.

KITCHEN/BREAKFAST ROOM 3.94m x 3.85m (12'11" x 12'7")
Double glazed leaded windows to two aspects overlooking the garden and surrounding countryside.
Terracotta tiled floor. The kitchen is furnished with a range of oak fronted wall and floor units providing
drawer and cupboard storage space with rolled edged worksurfaces and tiled surrounds, inset sink unit
with mixer tap, inset hob with concealed extractor above. Low level kick space heater. Built in breakfast bar,
beamed ceiling, brick recess with timber bressummer beam housing range cooker with gas hob and
electric ovens. Concealing doors provide space for free standing appliances including fridge, freezer and
dishwasher.

INNER HALLWAY
Terracotta tiled floor, double glazed leaded door to outside, radiator. Shelved pantry.

UTILITY ROOM 2.85m x 1.78m (9'4" x 5'10")
Terracotta tiled floor, double glazed leaded window, fitted wall and floor units providing drawer and
cupboard storage space with rolled edged worksurfaces and tiled surrounds. Tiled walls. Inset sink and
drainer with mixer tap, wall mounted gas fired boiler. With space for plumbed in washing machine.

FIRST FLOOR

LANDING
Access to roof space, double glazed leaded window to side aspect, airing cupboard with hot water cylinder.
Staircase to second floor with cupboard beneath. Radiator.

BEDROOM 4.75m x 4.27m (15'7" x 14'0")
Double glazed leaded windows to front aspect, radiator. Built in wardrobes, beamed ceiling.

BEDROOM 4.31m x 2.72m plus door recess (14'1" x 8'11" plus door recess )
Presently used as an office with double glazed leaded windows to front and rear aspects. Radiator.

BEDROOM 3.24m x 3.12m (10'7" x 10'2")
Two double glazed leaded windows to front aspect. Radiator.

SEPARATE CLOAKROOM/WC
Double glazed leaded window to side aspect. Fully tiled walls. Low level wc.

FAMILY BATHROOM 4.20m x 2.90m (13'9" x 9'6")
Two double glazed leaded windows overlooking the garden and countryside beyond. Suite comprising
corner spa bath and wash basin in vanity unit with cupboards and shelving. Fully tiled walls, radiator,
ornamental beamed ceiling. Fully tiled shower enclosure.

SECOND FLOOR

LANDING
Roof light window.

BEDROOM 4.36m x 3.82m (14'3" x 12'6")
Double glazed leaded window to rear aspect with views across open countryside along the valley of the
River Chew. Radiator. Deep walk in wardrobe.

EN SUITE BATHROOM
White suite with chrome finished fittings comprising wc with concealed cistern and wash basin set in vanity
unit with mixer tap and cupboard beneath. Panelled bath with shower screen and mixer tap incorporating
shower attachment. Fully tiled walls, double glazed leaded window to rear aspect. Radiator.

BEDROOM 5.10m x 4.26m (16'8" x 13'11")
Dual aspect with leaded double glazed windows to front and rear with that to the rear enjoying beautiful
views along the Valley of the River Chew. Radiator. Built in wardrobes (included in measurements).

OUTSIDE

The property is approached from Steel Mills through a five bar gate leading to a sweeping tarmacadam
driveway culminating in an extensive driveway, parking and turning area providing off street parking for
numerous vehicles.

UNDERCROFT GARAGE 7.10m x 3.96m (23'3" x 12'11" )
Approached from Steel Mills. Double entrance doors, power and light connected. Connecting staircase to
garden room.

GARDENS
Immediately to the rear of the cottage is a paved terrace providing an ideal area for outdoor dining while
beyond the driveway lies a level lawned garden with a timber summer house, hedges, flower beds and a
silver birch tree. The garden adjoins fields with lovely views along the valley of the River Chew.

PADDOCK
The paddock is approached through a five bar gate from Steel Mills or alternatively over an attractive stone
footbridge from the garden. It extends to approximately 0.4 of an acre and really is a delightful place to be. It
is level and very scenic with views across a weir on the river and a long river frontage. Within the paddock
is an aluminium framed greenhouse, timber shed and a sunken pond. The setting can only be appreciated
by viewing.

TENURE
FREEHOLD

COUNCIL TAX
According to the Valuation Office Agency website, cti.voa.gov.uk the present Council Tax Band for the
property is F. Please note that change of ownership is a ‘relevant transaction’ that can lead to the review of
the existing council tax banding assessment.

AGENTS NOTE
The property has mains electricity, water and gas. It has septic tank drainage which is situated in the
paddock area which is shared by two neighbours.

To help you with your purchasing decision we have supplied information and links for guidance so you can
satisfy yourself that the property is suitable for you. 
Mobile & Broadband 
https://checker.ofcom.org.uk/
Flood Risk Checker 
https://www.gov.uk/request-flooding-history
Coal Mining and Conservation Areas
https://www.gov.uk/guidance/using-coal-mining-information#coal-authority-interactive-map-viewer
Find conservation areas | Bath and North East Somerset Council (bathnes.gov.uk)
https://www.bristol.gov.uk/residents/planning-and-building-regulations/conservation-listed-buildings-and-
the-historic-environment/conservation-areas
Asbestos was used as a building material in many properties built from the 1930’s through to approximately
the year 2000.


