
Price £225,000 Freehold

Welcome to this charming 1960's detached bungalow located on Edinburgh Drive in the picturesque town of Spalding. This delightful property boasts a
prime location on a good-sized corner plot, offering a sense of space and privacy.

Upon entering, you are greeted by a cosy reception room, perfect for relaxing or entertaining guests. The property features two well-proportioned bedrooms,
providing ample space for a small family or guests. The refitted shower room adds a modern touch to this classic home, ensuring convenience and comfort.

One of the standout features of this property is the block paved off-road parking, and the 30ft tandem single garage. This is a rare find and adds a great
deal of convenience for homeowners with multiple vehicles.

The property is ideally situated to be within close proximity of a local Tesco Express and both Primary and Secondary Schools. In addition there are
fantastic road links along the A16 connecting you to Stamford, Boston Lincoln and Peterborough.

78 Edinburgh Drive, , Spalding
Lincolnshire PE11 2RT



Through the UPVC obscured double glazed front door, into the:-

ENTRANCE HALL :
With real wood flooring, radiator, power points, loft hatch, airing cupboard, and a wall mounted gas boiler.

DOUBLE ASPECT LOUNGE/DINER :
19’5" x 12’1" (5.79m’1.52m x 3.66m’0.30m)
UPVC double glazed window to the front, three UPVC double glazed windows to the side, radiator, power
points, TV point and wall lights.

EXTENDED KITCHEN :
12’2" x 10’4" (3.66m’0.61m x 3.05m’1.22m)
UPVC double glazed window to the rear, UPVC obscured double glazed door to the rear, base and eye
level units with a work surface over, sink and drainer with a mixer tap over, integrated half sized electric
oven and grill with another half size electric oven and grill above, a four burner gas hob with an extractor
hood over, space and point for a fridge/freezer, tiled splash-backs, TV point and a radiator.

BEDROOM ONE :
12'0" x 11'8" (3.66m x 3.56m)
UPVC double glazed window to the front, radiator, power points, real wood flooring.

BEDROOM TWO :
10'7" x 10'7" (3.23m x 3.23m)
UPVC double glazed window to the rear, radiator, power points, real wood flooring.

REFITTED SHOWER ROOM :
UPVC obscured double glazed window to the rear, fully tiled shower cubicle with a built-in mixer shower
having a fixed shower-head and a separate shower-head on a sliding adjustable rail, vanity washbasin
with a mixer tap over and a W.C with a push button flush having a work surface over and storage cupboards
beneath, wall mounted heated towel rail, skimmed ceiling with inset spotlights.

EXTERIOR :
The property sits on a corner plot with a low-level brick wall to the front and side aspect. A block paved
driveway leads to a single tandem garage which is over 30ft in length. The rest of the front garden is then
laid to decorative patio with a gravel area to the side and mature shrub borders. A side pedestrian gate
accesses the side garden which is enclosed by a trellis fence and is laid to lawn and patio paving, along
with having side gated access to the far side of the bungalow adjacent to the garage. The rear garden is
enclosed by panel fencing with a patio seating area, an outside light, outside tap, a summerhouse and a
greenhouse, with the remainder of the garden being laid to lawn.

SINGLE TANDEM GARAGE :
30’3" x 8’2" (9.14m’0.91m x 2.44m’0.61m)
Having a metal up and over door, UPVC double glazed window and door to the rear, power points, space
and plumbing for a washing machine, space and point for a timber dryer, fuse box.

SERVICES :
Council Tax Band - A (subject to change)
Energy Efficiency Rating - D
Gas Central Heating
Mains Services


