
Price £245,000 Freehold

Situated in the charming village of Whaplode, Spalding, this delightful detached house on Church Gate is a true gem waiting to be discovered. Built in the
late 1970s, this property boasts two reception rooms, three cosy bedrooms, and a well-appointed bathroom, offering a comfortable and inviting living space

for you and your family.

One of the standout features of this property is the ample parking space it provides - with room for up to 8 vehicles, parking will never be an issue when
hosting friends and family. Additionally, there is a single garage for added convenience.

Situated on a large plot, this property presents an exciting opportunity for those looking to extend and customise their home to suit their needs. Imagine
creating your dream kitchen extension or a tranquil garden retreat - the possibilities are endless, subject to planning permissions.

The village location offers a peaceful and idyllic setting, perfect for those seeking a quiet retreat from the hustle and bustle of city life. Despite its serene
surroundings, this property is conveniently positioned close to a variety of village amenities, ensuring that daily essentials are always within easy reach.

4 Church Gate, Whaplode, Spalding
Lincolnshire PE12 6TA



Through the UPVC obscured double glazed front door, into the:-

ENTRANCE HALL :
Radiator, power points.

DOWNSTAIRS CLOAKROOM :
UPVC obscured double glazed window to the side, W.C with a push button flush, wash hand basin with taps over and
tiled splash-back’s.

KITCHEN/DINER :
14'0" x 12'6" (4.27m x 3.81m)
UPVC double glazed window to the front, base and eye level units with a work surface over, sink and drainer with a
mixer tap over, integrated electric oven and grill with a four burner gas hob and extractor hood over, floor mounted gas
boiler, space and plumbing for a washing machine, space and plumbing for a slimline dishwasher. space and point for
an American fridge/freezer, ti led splash-back’s, power points, radiator and stairs leading up to the first floor
accommodation.

LOUNGE :
15’6" x 15’6" (4.57m’1.83m x 4.57m’1.83m)
UPVC double glazed window and UPVC obscured double glazed door to the rear, radiator, power points, TV point,
understairs storage cupboard.

CONSERVATORY :
15'0" x 7'6" (4.57m x 2.29m)
Being of metal construction with sliding patio doors opening up to the rear garden, a wall mounted light, wall mounted
electric heater and power points.

LANDING :
UPVC obscured double glazed window to the side, power point, loft access, airing cupboard.

FAMILY BATHROOM :
UPVC obscured double glazed window to the side, a panelled bath with a mixer tap and a mixer tap shower over, vanity
washbasin with a mixer tap over and a W.C with a push button flush set with a storage cupboard beneath and a work
surface over, double shaver point, radiator.

BEDROOM ONE :
15'6" x 9'8" (4.72m x 2.95m)
UPVC double glazed window to the rear, radiator and power points.

BEDROOM TWO :
13'0" x 8'5" (3.96m x 2.57m)
UPVC double glazed window to the front, radiator and power points.

BEDROOM THREE :
8’7" x 7’0" (2.44m’2.13m x 2.13m’0.00m)
UPVC double glazed window to the front, radiator and power points.

EXTERIOR :
The property benefits from being positioned on a larger than average plot with a laid to lawn wrap around garden to the
side. The side garden is a fantastic size, offering scope to convert the current garage and build a double garage and
still have enough off-road parking for 7-8 cars. In addition there is currently a hard standing patio area which is ideal
for a motor-home or caravan. The pedestrian side gated access leads to the rear garden, which is enclosed by panel
fencing and is laid to lawn with a patio seating area, a shed, an outside tap and a personal door to the single garage.

SINGLE GARAGE :
16’4" x 8’8" (4.88m’1.22m x 2.44m’2.44m)
Having an up and over door to the front.

SERVICES :
Council Tax Band - B (subject to change)
Energy Efficiency Rating - E
Gas Central Heating
Mains Water


