
Offers In Excess Of £165,000 Freehold

Welcome to Orwell Drive, Spalding - a charming location for this nearly new terraced house built in 2020. This delightful property boasts one reception
room, two bedrooms, and a modern four piece bathroom suite, making it an ideal choice for first-time buyers looking to settle in a peaceful

neighbourhood.

One of the standout features of this property is the beautifully presented interior that exudes warmth and comfort. The low maintenance rear garden
provides a perfect spot for relaxing outdoors or hosting intimate gatherings with friends and family.

Convenience is key with parking available for two vehicles, ensuring you never have to worry about finding a space after a long day. Whether you're
looking to unwind in the comfort of your home or explore the nearby amenities, this property offers the perfect balance of tranquillity and accessibility.

Don't miss out on the opportunity to make this house your home - book a viewing today and step into a world of modern living.

10 Orwell Drive, , Spalding
Lincolnshire PE11 1GU



Through the composite obscured double glazed front door, into the:-

OPEN PLAN KITCHEN/DINER :
22’3" x 9'02 (6.71m’0.91m x 2.79m)
Two UPVC double glazed windows to the front, base and eye level units with a work surface over, sink and
drainer with a mixer tap over, integrated Neff electric oven and grill with a Neff four burner electric hob
and Neff extractor hood over, integrated Neff fridge and freezer, integrated Neff washing machine, fuse
box, radiator, power points, telephone point, skimmed and coved ceiling with inset spotlights.

DOWNSTAIRS CLOAKROOM :
Having a W.C with a push button flush, pedestal washbasin with a mixer tap over, tiled splash-back‘s,
radiator, skimmed and coved ceiling and an extractor fan.

LOUNGE :
15'5" x 12'7" (4.70m x 3.84m)
UPVC double glazed window and French doors to the rear having inset bespoke blinds, stairs leading up
to the first floor accommodation, radiator, power points, TV point, and telephone point, skimmed and
coved ceiling.

LANDING :
Power points, skimmed and coved ceiling, loft hatch, and an airing cupboard housing the wall mounted
gas boiler.

FOUR PIECE BATHROOM SUITE :
UPVC obscured double glazed window to the front, W.C with a push button flush, double shaver point,
pedestal washbasin with a mixer tap over and tiled splash-back‘s, panelled bath with a mixer tap over, fully
tiled shower with a built-in mixer shower having a fixed shower-head and a separate handheld shower,
inset shelving.

BEDROOM ONE :
16'0" x 9'8" (4.88m x 2.95m)
UPVC double glazed window to the front, radiator, power points, TV point, telephone point, skimmed and
coved ceiling.

BEDROOM TWO :
10'6" x 9'6" (3.20m x 2.90m)
UPVC double glazed window to the rear, radiator, power points, telephone point, skimmed and coved
ceiling.

EXTERIOR :
The front of the property is all low maintenance, along with having allocated off-road parking and a single
garage located under a coach house just 5 seconds away from the property. The pedestrian gate accesses
the rear garden, which is enclosed by panel fencing and is again all low maintenance.

AGENTS NOTES :
There is a nominal management fee payable half yearly, which is currently £120.00 pa

SERVICES :
Council Tax Band - A (subject to change)
Energy Efficiency Rating - B
Gas Central Heating
Mains Water


