
Price £235,000 Freehold

Situated in Pennygate, Spalding this semi-detached house boasts two reception rooms, and three bedrooms, providing plenty of room for the whole family to unwind.

Step inside to discover a deceptively spacious interior, with an extension that creates a stunning 36ft wide principal bedroom complete with dressing area. The property also
boasts two separate reception rooms and an open plan kitchen/diner, ideal for both everyday living and hosting guests. In addition the property features a well-maintained

bathroom, ensuring convenience and comfort for all residents.

Parking woes will be a thing of the past with space for up to six vehicles, with the tandem carport providing convenience for busy household.
Furthermore, the beautifully landscaped rear garden provides a tranquil escape from the hustle and bustle of daily life, perfect for hosting summer barbecues.

One of the standout features of this property is its prime location within walking distance of two Primary Schools, perfect for families with young children. For commuters or
those looking to explore the town, Spalding town centre is just a stone's throw away, offering a variety of amenities and easy access to the Spalding train and bus stations.

195 Pennygate, , Spalding
Lincolnshire PE11 1LX



Through the UPVC obscured double glazed front door, into the:-

DOUBLE ASPECT FAMILY ROOM :
14'0" x 10 '0" (not inc stairs) (4.27m x 3.05m '0.00m (not inc stairs))
UPVC double glazed windows to the front and side, stairs to the first floor accommodation, radiator, power points, skimmed and coved ceiling.

LOUNGE :
17'0" x 13'4" (5.18m x 4.06m)
UPVC double glazed window to the side, radiator, power points, skimmed and coved ceiling, fuse box.

KITCHEN/DINER :
21'8" x 9'9" (6.60m x 2.97m )
Double glazed patio door to the conservatory, internal door to the side entrance, base and eye level units with a work surface over, sink and drainer with
a mixer tap over. integrated electric oven and grill with a four burner gas hob and extractor hood, space and plumbing for a dishwasher, space and point
for an American fridge/freezer, tiled floor, tiled splash-back‘s, radiator, power points, floating ceiling with inset spotlights over the dining area.

CONSERVATORY :
13'4" x 9'7" (4.06m x 2.92m)
Of brick and UPVC construction with UPVC double glazed French doors opening out to the rear garden, tiled floor, power points and wall lights.

SIDE ENTRANCE :
UPVC obscured double glazed door to the side to the enclosed carport.

DOWNSTAIRS BATHROOM :
UPVC obscured double glazed window to the side, panelled bath with a mixer tap and a mixer tap shower over, W.C, pedestal washbasin with taps over,
tiled floor.

UTILITY ROOM :
10'0" x 5'7" (3.05m x 1.70m)
UPVC double glazed window to the rear, eye level units, radiator, power points, space and plumbing for a washing machine.

LANDING :
UPVC double glazed window to the side, loft hatch and power points.

PRINCIPLE BEDROOM & DRESSING AREA :
36‘0" x 16'1" (max) (10.97m‘0.00m x 4.90m (max))
UPVC double glazed window to the rear, loft hatch, radiator, wall lights and power points.

BEDROOM TWO :
14'0" x 10'4" (4.27m x 3.15m)
UPVC double glazed window to the front, radiator, power points, wall lights.

UPSTAIRS CLOAKROOM (Bed 2)
UPVC obscured double glazed window to the side, W.C with a push button flush, vanity washbasin with a mixer tap over and double storage drawers
beneath, tiled splash-back’s and tiled floor.

BEDROOM THREE :
10'5" x 7'7" (3.18m x 2.31m )
UPVC double glazed window to the side, radiator and power points.

EXTERIOR :
The front of the property has newly laid gravel providing off-road parking for three cars, with a double wooden gate opening up for further off-road
parking via the tandem carport. A pedestrian gate opens up to the rear garden where there’ is a patio seating area, an outside tap and an outside light.
The garden has a laid to lawn area, a decking seating area and is then enclosed by panel fencing.

SERVICES :
Council Tax Band - C (subject to change)
Energy Efficiency Rating - TBC (previously a D)
Gas Central Heating
Mains Water


