
Price £179,950 Freehold

Welcome to this charming semi-detached house on Knipe Avenue, Spalding! This property boasts two reception rooms, three bedrooms, and a modern
bathroom with a newly refitted shower. 

One of the highlights of this lovely home is the garden room, perfect for relaxing or entertaining guests. Imagine enjoying a cup of tea on the decking area
surrounded by beautiful lighting, creating a warm and inviting atmosphere.

With parking space for one vehicle, you'll never have to worry about finding a spot after a long day. Plus, the convenience of being close to amenities
makes daily errands a breeze.

Not to mention, a new boiler was installed in March 2024, ensuring that you'll stay warm and comfortable during the colder months.

Don't miss out on the opportunity to make this house your home. Book a viewing today and discover the endless possibilities that this property has to offer!

19 Knipe Avenue, , Spalding
Lincolnshire PE11 2YE



Through the UPVC obscured double glazed front door, into the:-

ENTRANCE HALL :
Stairs leading off to the first floor accommodation, radiator, power points, through an internal door into the:

OPEN PLAN LOUNGE/DINER :
23'5" (max) x 11'4" (max) (7.14m (max) x 3.45m (max))
UPVC double glazed bay window to the front, fireplace radiator, power points, wall lights, thermostat control.

INNER HALLWAY :
Under-stairs storage cupboard, metal obscured single glazed window to the side, fuse box, shelving, tiled floor.

DOWNSTAIRS BATHROOM :
Two UPVC obscured double glazed windows to the side, fully tiled shower cubicle with a built-in mixer shower over, W.C
with a push button flush, pedestal washbasin with a mixer tap over, tiled walls, tiled floor, radiator, extractor fan, inset
spotlights.

KITCHEN/BREAKFAST :

Kitchen :
9'8" x 6'0" (2.95m x 1.83m)
UPVC double glazed window to the rear and side, wooden double glazed door to the rear, base and eye level units with
a work surface over, sink and drainer with a mixer tap over, integrated electric oven and grill with a four burner electric
hob with a stainless steel splash back and extractor hood over, space and plumbing for a slimline dishwasher, space
and plumbing for a washing machine, space and point for a fridge/freezer, tiled floor, tiled splash backs, power points,
skimmed ceiling with inset spotlights.

Breakfast Area :
5'5" x 7'8" (1.65m x 2.34m)

LANDING :
UPVC obscured double glazed window to the side, loft hatch, power points.

BEDROOM ONE :
12'3" x 11'0" (3.73m x 3.35m)
UPVC double glazed window to the front, radiator, power points, single wardrobe.

BEDROOM TWO :
10'1" x 8'0" (3.07m x 2.44m)
UPVC double glazed window to the rear, radiator, power points, airing cupboard with shelving and housing the water
cylinder and gas boiler.

BEDROOM THREE :
7'2" x 7'1" (2.18m x 2.16m)
UPVC double glazed window to the rear, radiator, power points.

EXTERIOR :
The property has space to the front for off-road parking for two vehicle (kerb not dropped) which is then laid to gravel.
The side gated access leads to the rear garden which is enclosed by panel fencing, with a patio seating area, a hedge
and a low level brick wall having a gate leading to the second part of the garden. The rear of the garden is laid to lawn
with a home office/games room.

GARDEN OFFICE/GAMES ROOM :
11'2" x 9'8" (3.40m x 2.95m)
UPVC double glazed window to the front and side, UPVC obscured double glazed door to the front, power points,
separate fuse box, media station for a TV, storage units and laminate flooring.

SERVICES :
Council Tax Band - A (subject to change)
Energy Efficiency Rating - D
Gas Central Heating
Mains Water
New Boiler Fitted - March 2024


