
Price £550,000 Freehold

-1.7 ACRES OF LAND-

Welcome to this stunning detached house located in the picturesque Chapelgate, Sutton St. James. This property boasts not only a charming location but also ample space and facilities to cater to your every need.

Upon entering, you are greeted by three spacious reception rooms, perfect for entertaining guests or simply relaxing with your family. With four double bedrooms and two bathrooms, there is plenty of room for everyone to
enjoy their own space and privacy.

Situated on 1.7 acres of land, this property offers a sense of tranquillity and the opportunity to explore the great outdoors right in your own backyard. The presence of stables, a barn, and a sand-covered winter turnout adds
a touch of countryside charm, ideal for those with a love for horses or outdoor activities.

In addition to the generous living space, this house also features three reception rooms, providing versatility in its usage and ensuring that there is a place for every occasion.

Conveniently located within walking distance to a primary school, local shop with a post office, petrol station, pub, and butchers, this property offers both a peaceful retreat and easy access to essential amenities.

93 Chapelgate, Sutton St. James, Spalding
Lincolnshire PE12 0EF



Through the leaded obscured glazed UPVC door, into the :-

ENTRANCE HALL :
Stairs leading off to the first floor accommodation, coved ceiling, spotlights, power points.

STUDY/SNUG :
10'7" x 8'7" (3.23m x 2.62m)
UPVC double glazed window to the front, power points, underfloor heating, coved ceiling, telephone point, TV point.

LOUNGE :
14'8" x 14'8" (excluding bay) (4.47m x 4.47m (excluding bay))
UPVC double glazed bay window to the front, gas fire, coved ceiling, power points, TV point, underfloor heating.

KITCHEN/DINER
26'10" x 10'11" (8.18m x 3.33m)
UPVC double glazed window to the rear, bi-fold doors to the Conservatory, base and eye level units with a work surface over, sink and drainer with a
mixer tap over, space for a Range style cooker, integrated dishwasher, integrated fridge/freezer, underfloor heating, tiled floor, coved ceiling, telephone
point, power points, ceiling spotlights.

CONSERVATORY :
13'3" x 12'6" (max) (4.04m x 3.81m (max))
UPVC double glazing to the rear and sides with UPVC double glazed French doors to side, underfloor heating, tiled floor, power points, ceiling fan
and light.

UTILITY ROOM :
8'9" x 7'8" (2.67m x 2.34m)
UPVC double glazed window to the rear, part obscured double glazed UPVC door to the rear, base units with a work surface over, space and plumbing
for a washing machine, space and plumbing for a dishwasher, wall-mounted boiler, coved ceiling, power points, underfloor heating, built-in cupboard
housing the underfloor heating controls.

CLOAKROOM :
UPVC obscured double glazed window to the side, W.C. wash hand basin, tiled splash-backs, coved ceiling, underfloor heating.

LANDING :
UPVC double glazed window to the front, radiator, power points, airing cupboard with tank and shelving, coved ceiling.

PRINCIPLE BEDROOM :
14'0" x 14'8" (max) (4.27m x 4.47m (max))
UPVC double glazed window to the rear, radiator, power points, coved ceiling.

Door through to the:-

POTENTIAL EN-SUITE (set up ready to install) :
4'0" x 7'8" (approx/max) (1.22m x 2.34m (approx/max))
UPVC obscured double glazed window to the rear, radiator, coved ceiling, extractor fan.

AGENTS NOTE:
This room is currently an empty room - plumbing is in place to convert to an en-suite or use as storage for the Principle Bedroom.

BEDROOM TWO :
14'8" x 11'8" (4.47m x 3.56m)
UPVC double glazed window to the front, radiator, power points, coved ceiling.

BEDROOM THREE :
11'0" x 8'9" (3.35m x 2.67m)
UPVC double glazed window to the rear, radiator, power points, coved ceiling.

BEDROOM FOUR :
8'9" x 10'8" (2.67m x 3.25m)
UPVC double glazed window to the front, radiator, power points, coved ceiling.

FAMILY BATHROOM :
UPVC obscured double glazed window to the rear, fully tiled shower cubicle with a wall mounted shower over, W.C. wash hand basin, panelled bath with
a mixer tap having a shower attachment, tiled walls, radiator, coved ceiling, inset spotlights, heated towel rail, extractor fan.


