
~ NO CHAIN ~

A VIEWING IS HIGHLY RECOMMENDED TO APPRECIATE THE ATTENTION TO DETAIL THIS RENOVATION PROJECT HAS RECEIVED!

Morriss and Mennie Estate Agents are pleased to offer For Sale this BEAUTIFULLY RENOVATED AND EXTENDED THREE BEDROOM
DETACHED FAMILY HOME, situated in a popular cul-de-sac location.

The property has been fully renovated internally, having a beautiful refitted kitchen and utility room with a spacious and modern entrance hall.
The OPEN PLAN LOUNGE/DINER/GARDEN ROOM benefits from being triple aspect and is over 30ft, offering a fantastic family and

entertaining space. The first floor landing has doors arranged of to three good size bedrooms and the refitted three-piece bathroom suite.

To the outside the front garden is all low maintenance and can be used for further off-road parking if needed. The single garage has power
and lighting connected, with the side gate accessing the low maintenance private and enclosed rear garden.

The property is approximately 10-15 minute walk to the local Primary School and Pinchbeck's local amenities, including two SPAR
convenience shops, Hargraves Butchers, a Pharmacy and Hairdressers.

Harpe Close, Pinchbeck, Spalding
Lincolnshire PE11 3RX

Price £279,950 Freehold



FAMILY BATHROOM :

UPVC obscured double glazed window to the rear, 'P'
shaped panel bath with a thermostat mixer tap over and
a thermostat built-in mixer tap shower having a fixed
shower-head and a separate shower-head on a sliding
adjustable rail, pedestal washbasin with a mixer tap
over, W.C with a push button flush, double shaver point,
wall mounted heated towel rail, skimmed and coved
ceiling with inset spotlights, boiler cupboard housing the
wall mounted boiler.

BEDROOM ONE :
12'0" x 11'5" (3.66m x 3.48m)
UPVC double glazed window to the front, radiator, power
points, skimmed and coved ceiling.

BEDROOM TWO :
11'7" x 8'7" (3.53m x 2.62m)
UPVC double glazed window to the rear, radiator, power
points, skimmed and coved ceiling.

BEDROOM THREE :
9'0" x 7'4" (2.74m x 2.24m)
UPVC double glazed window to the front, radiator, power
points, skimmed and coved ceiling.

EXTERIOR :
The front of the property is all low maintenance and laid
to decorative chipping and blocked paving, which then
leads to the single garage. The rear garden is enclosed
by panel fencing and is half laid to lawn and half to
gravel, with a patio seating area adjacent to the utility
room and the garden room.

SINGLE GARAGE :
15'5" x 8'7" (4.70m x 2.62m)
UPVC obscured double glazed window to the side,
metal up and over door, fuse box and power points.

SERVICES :
Council Tax Band -C (subject to change)
Energy Efficiency Rating - D (subject to change)
Gas Central Heating
Mains Water
New Radiators Installed Throughout

Through the obscured double glazed front door, into the:-

ENTRANCE HALL :

Stairs leading off to the first floor accommodation,
radiator, power points, skimmed and coved ceiling,
understairs storage cupboard.

OPEN PLAN LOUNGE/DINER/GARDEN ROOM :
32'8" x 12'7" (9.96m x 3.84m)

Double aspect with UPVC double glazed windows to the
front, rear and side, radiator, power points, TV points,
skimmed and coved ceiling.

KITCHEN :
11'7" x 9'7" (3.53m x 2.92m)

UPVC double glazed window to the rear, Shaker style
base and eye level units with a work surface over, sink
and drainer with a mixer tap over, integrated electric
oven and grill with a four burner induction hob and
extractor hood over, integrated fridge, integrated freezer,
integrated dishwasher, vertical wall mounted radiator,
power points, inset spotlights, skimmed and coved
ceiling.

UTILITY ROOM :
10'0" x 8'1" (3.05m x 2.46m)

UPVC double glazed window to the rear, UPVC double
glazed door to the rear, base and eye level units with a
work surface over, sink and drainer with a mixer tap
over, space and plumbing for a washing machine, space
and point for a freezer, power points, radiator, storage
cupboard.

DOWNSTAIRS CLOAKROOM :
UPVC obscured double glazed window to the side, W.C
with a push button flush.

LANDING :
UPVC double glazed window to the side, power points,
skimmed and coved ceiling, loft hatch.


