
Price £225,000 Freehold

*** A VIEWING IS HIGHLY RECOMMENDED TO APPRECIATE THIS DECEPTIVELY SPACIOUS EXTENDED SEMI-DETACHED HOME ***

Morriss and Mennie Estate Agents are pleased to offer For Sale this extended three/four bedroom SEMI-DETACHED property. Situated in the popular village of Pinchbeck, and is within easy walking distance to Pinchbeck
Primary School and the local amenities.

Internally there is a separate entrance hall, with a further internal door opening up to the larger than average dining/family room. There are three doors which open up into the country style kitchen, with the extended garden
room or fourth bedroom benefiting from an adjacent en-suite wet room, then continue on into the bright and airy double aspect lounge. The first floor accommodation has doors arranged off from the landing to three good

sized bedrooms, with bedroom one and two having modern fitted wardrobes. The modern three piece shower room serves the three upstairs bedrooms.

Externally the property comes with off-road parking which then leads to the SINGLE GARAGE benefiting from an electric remote controlled door. The pedestrian side gate takes you through to the low maintenance rear
garden.

Accommodation comprises of :-
Extended Property, Three/Four Bedrooms, Double Aspect Lounge, Dining/Family Room, Garden Room/Fourth Bedroom with an En-Suite, Kitchen, Shower Room, Off-Road Parking, Single Garage with Remote

Controlled Electric Garage Door, Low Maintenance Rear Garden, Walking Distance to Local Amenities and Primary School.

11 Fennell Road, Pinchbeck, Spalding
Lincolnshire PE11 3RP



Through the UPVC obscured front door, into the :-

ENTRANCE HALL :
Door leading into the garage.

DINING ROOM / FAMILY ROOM :
18'9" x 11'1" (5.72m x 3.38m)
Stairs leading off to the first floor accommodation, radiator, power points, thermostat control, storage cupboard.

Internal French doors leading into the :-

EXTENDED GARDEN ROOM / BEDROOM FOUR
16'4" x 10'4" (4.98m x 3.15m)
UPVC double glazed French doors leading out to the rear garden, power points, radiator, TV point.

Internal door leading through into the kitchen and lounge.

DOUBLE ASPECT LOUNGE :
19'0" x 11'0" (5.79m x 3.35m)
UPVC double glazed window to the front and to the rear, radiator, power points, TV point, telephone point with wifi.

KITCHEN :
10'3" x 8'9" (max width to alcove 13'7") (3.12m x 2.67m (max width to alcove 4.14m) )
UPVC double glazed window to the rear, UPVC obscured double glazed door to the rear, Shaker style base and eye level units with a work surface over,
sink and drainer with a mixer tap over, integrated electric oven and grill with a five burner Bosch gas hob and extractor hood over, tiled splash backs,
power points, radiator, space and point for a fridge/freezer, space and plumbing for a washing machine.

WET ROOM :
UPVC obscured double glazed window to the rear and side, wet room with an electric mixer shower over, pedestal washbasin with taps over, bio bidet
W.C. having a heated seat with a push button flush, fully tiled walls, radiator, extractor fan.

LANDING :
UPVC double glazed window to the front, loft hatch, airing cupboard.

BEDROOM ONE :
12'3" x 11'1" (3.73m x 3.38m)
UPVC double glazed window to the rear, radiator, power points, built-in modern wardrobes with shelving and hanging space.

BEDROOM TWO :
11'1" x 8'8" (3.38m x 2.64m)
UPVC double glazed window to the rear, radiator, power points, built-in fitted wardrobes.

BEDROOM THREE :
11'0" x 6'7" (3.35m x 2.01m)
UPVC double glazed window to the front, radiator, power points.

SHOWER ROOM :
UPVC obscured double glazed window to the side, fully tiled shower cubicle with an electric mixer shower over, vanity wash basin with a mixer tap over
with storage cupboards beneath, W.C. with a push button flush, fully tiled walls, radiator, skimmed ceiliing.

EXTERNALLY ;
The front of the property is enclosed by a brick wall and a picket fence to the side. The concrete off-road parking leads to the single garage along with
a pedestrian side gate leading to the privately enclosed rear garden. The rear garden is all low maintenance and is laid to decorative chipping with a
patio seating area and a concrete ramp to the kitchen and garden room/bedroom four, there are outside lights and power points.

SINGLE GARAGE :
15'0" x 9'4" (4.57m x 2.84m)
With an electric garage door and has power and lighting connected, fuse box, internal door leading into the entrance hall.

SERVICES :
Council Tax Band - B (subject to change)
Energy Efficiency Rating - 
Gas Central Heating

DIRECTIONS :
From our office on Bridge Street proceed along Double Street, turn right onto Albion Street, turn left onto West Elloe, turn right onto Pinchbeck Road,
at the next two sets of traffic lights go straight over, at the mini roundabout take the first exit onto Rose Lane, turn right onto Fennel Road and the
property can be found on the right hand side.


