
Pipers Farm Puddingcake Lane
Rolvenden, TN17 4JS



Pipers Farm Puddingcake Lane, Rolvenden,  TN17 4JS

A beautifully presented, 4-bedroom period farmhouse benefiting from a stylishly finished, separate holiday let and sits in delightful gardens and land with breath-taking
panoramic views over adjoining countryside. This beautifully appointed period property, understood to date in part from the 16th century with later additions, is found on a
quiet country lane about 1.5 miles to the west of the sought after, historic town of Tenterden.

Description
Set   in  approx imate ly  3 .5  acres  o f
g a r d e n s   a n d   p a d d o c k ,   t h e
accommodat ion  comprises  on   the
ground f loor;  attract ive  reception
rooms including a well-proportioned
d r a w i n g   r o om   w i t h   i n g l e n o o k
fireplace and wood burning stove, a
light and airy sitting room with views
wi th  dua l   a spec t   and  door   to   the
t e r r a c e   w h i c h   c o u l d   b e   e a s i l y
configured as a kitchen / dining room,
a  wonder fu l   vau l ted  d in ing   room
wh i c h   c o u l d   a l s o   b e   u s e d   a s   a n
impressive sitting room, being glazed
ov e r   two   e l e v a t i on s   and   a f f o rd s
delightful ‘wow factor’ views across
the   idy l l i c   pond  b r imming  w i th
mature fish,  framed by enchanting
weeping willows and can be readily
enjoyed by a  large wooden, decked
terrace. 

The stunning galley kitchen is fitted by
Bespoke Kitchens  & Interiors  w i t h
Smeg range cooker, Miele dishwasher,
and freestanding fridge/freezer  leads
in  t he breakfast  r o om wi th wooden
breakfast bar and access  to  the front
garden.  A  u t i l i t y  r o o m  p r o v i d e s
additional  s t o r a g e  a n d  s p a c e  f o r
further white goods. On the first floor
there  a r e  3  d o ub l e bedrooms ,  2
benefitting  f r o m  f i t t e d  w a r d r o b e
cupboards.  T h e  2 well-appointed
bathrooms  a r e equipped wi th white
sanitary ware .  O n  t h e second  f l oor
there is a further double bedroom (4)

and a study.

Pipers Farm is accessed initially via a
shared drive opening to a generous
parking area to the east of the house.
A substantial and extremely flexible
outbuilding, in excess of 1,700 sq ft
incorporates a sizeable storeroom,
workshop,  garaging for  3  cars  and
m o w e r   s t o r e   a n d   i s   r i p e   f o r
convers ion   in to   fur ther  anc i l l a ry
accommodation / holiday let / granny
a n n e x e   –   s u b j e c t   t o   n e c e s s a r y
planning consent. External steps lead
to an already converted, superb self-
c o n t a i n e d   1 - b e d r o om   a n n e x e   /
holiday let.  The annexe comprises;
vaulted open plan sitting room and
fully fitted kitchen, 1 double bedroom
and an immaculate modern shower
r o o m   a n d   c u r r e n t l y   g a r n e r s
s i g n i f i c a n t   r e n t a l   i n c o m e   –
approximate income figures available
o n   r e q u e s t .   T h e   p r e t t y   g a r d e n s
s u r r o und   t h e   h o u s e   w i t h   l awn s
in t e r sp e r s ed  w i t h  ma tu r e   t r e e s ,
shrubs and spring fed pond. To the
e a s t   o f   t h e   g a r d en   l i e s   a   f i e l d   /
paddock  wi th  breath-taking  rura l
views and separate vehicular access
f r om   t h e   l a n e .   T h e r e   i s   am p l e
additional  driveway parking for at
least 4 cars. 

SERVICES: Mains Electricity, Mains
Gas, Mains Water, Private Drainage-
Water Treatment Unit, 

BROAD BAND: Fibre 

COUNCIL: Ashford Borough Council
BAND: G

Location
Pipers Farm is located in the sought-
after village of Rolvenden being only
2.5 miles from the charming town of
Tenterden in the Weald of Kent. The
market town of Ashford is some 15.5
miles to the east with its fast-main line
r a i l   c o n n e c t i o n s   t o   L o n d o n   S t .
Pancras and connections to the M20
national motorway network and the
Royal Spa town of Tunbridge Wells is
only 20 miles to the North West. 

The  nea rby   v i l l age   o f  Ro l venden
benefits from a good range of local
facilities including a village shop and
post  of f ice ,  a  modern vi l lage  hal l ,
tennis courts, cricket ground, several
pubs with restaurants, a parish church
a n d   a   g a r a g e .   A   w i d e r   r a n g e   o f
f a c i l i t i e s   a r e   f o u n d   i n   n e a r b y
Tenterden, including Waitrose and
Tesco food stores. Excellent schools
in the area, in both the private and
state sectors, include St Ronan’s, DCPS
C r a n b r o o k ,   C r a n b r o o k   S c h o o l ,
Claremont and Benenden.

£1,295,000
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