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Tiffenden Manor Harbourne Lane, Ashford, Kent TN26 3JE

£7500 per month is exclusive of Periodic Garden Maintenance, Swimming Pool and Security / Alarm maintenance - this is to be arranged and agreed by separate negotiation - Price on Application. 

This is a rare an exceptional 6 bedroom country house set in beautiful gardens and grounds with breath-taking and unspoilt rural views. Sitting in a peaceful rural position, the property has been appointed to the
highest of standards and benefits from tennis court, heated swimming pool with adjacent pool house which includes a high speciation gym with state of the art equipment and ample garaging and parking.

Accommodation
The accommodation comprises; on the ground
floor - large kitchen / breakfast / dining room
with  centra l   i s land,  underf loor  heat ing  and
electric Aga. Boot room / utility room with dog
shower. Wc / cloakroom. Large sitting room with
inglenook fireplace and modern wood burner.
Large study, snug / library with open fireplace.
Games   /  med i a   r oom .  On   t he   f i r s t   f l o o r  –
Bedroom 1 (double), family bathroom with walk
in   shower   and  h i s   and  her   s inks .   3   fu r ther
double bedrooms,  including master bedroom
with  vau l ted   ce i l ing  and   s tand-a lone  ba th ,
dressing room and en-suite shower room with
his and her sinks. Further en-suite bathroom
a n d   a n o t h e r   h i g h   s p e c i f i c a t i o n   f a m i l y
bathroom. On the second floor, Bedrooms 5 and 6
(both doubles), one with en-suite shower room,
wc, eaves storage and gun cupboard. 

The   ex t e r i o r   i n c ludes ;   doub l e   ga rage  w i th
electr ic  doors ,  addit ional  garage   for  garden
s to rage ,   g a rden  work shop   and   shed .  H i gh
specification swimming pool, pool house with
impress i ve   gym.   Immacu la t e   t enn i s   cour t ,
garden terrace, further gardens and grounds of
approx imate ly  3  acres  and  ample  dr iveway
parking. 

Part  Furnished -  negotiable  (Unfurnished  is
possible - Price on Application) 

Exc lus ive  o f   the  monthly   rent  o f  £7500 per
mon t h   i s   P e r i o d i c   G a r d e n  Ma i n t e n a n c e ,
S w i mm i n g   P o o l   a n d   S e c u r i t y   /   A l a r m
maintenance - this is to be arranged and agreed
by separate negotiation - Price on Application. 

Services -  Mains electricity,  Mains water,  Oil
fired central heating, Private drainage.

EPC: E EICR: YES

Location
The property  i s situated on  the outskirts of  the
popular  v i l l age  o f H i g h Halden  a n d offers  a
variety  o f  l o ca l ameni t ies  inc lud ing  a w e l l -
stocked village store and a popular pub, The

Chequers on the Green.  The historic   town of
Tenterden is just a few miles to the south with
its busy High Street shops, supermarkets and
leisure  centre .  The surrounding area   is  wel l
known for its excellent range of schools both in
the state  and  independent  sectors   including
grammar schools for boys and girls.  Mainline
ra i l   serv ices  are  ava i lab le  a t  Headcorn  and
Ashford including 37 minute High Speed trains
from Ashford International along with Eurostar
services to the Continent.  Access to the M20 is
also from Ashford.

Fees
Tenant Fees - From 1st June 2019

Holding Deposit (per tenancy) - One week’s rent. 
This is to reserve a property. Please Note: This
will be withheld if any
relevant person (including any guarantors(s))
withdraw from the tenancy, fail a Right to-
R e n t   c h e c k ,   p r o v i d e   f a l s e   o r  m i s l e a d i n g
information, or fail to take all reasonable
steps to enter into a tenancy agreement (and / or
Deed of Guarantee) within 15
ca lendar  days  o f   the  ho ld ing  depos i t  be ing
received (or other Deadline for Agreement
as mutually agreed in writing).

Secur i t y  Depos i t   (per   t enancy .  Rent  under
£50,000 per year)
F i v e  week s ’   r en t .   Th i s   c o v e r s   d amage s   o r
defaults on the part of the tenant during the
tenancy.

Security Deposit (per tenancy. Rent of £50,000 or
over per year)
Six weeks’ rent. This covers damages or defaults
on the part of the tenant during the
tenancy.

Unpaid Rent
Interest at 3% above the Bank of England Base
Rate from Rent Due Date until paid in
order to pursue non-payment of  rent.  Please
Note: This will not be levied until the
rent is more than 14 days in arrears.

Unpaid Rent
T e n an t s   a r e   l i a b l e   f o r   t h e   a c t u a l   c o s t   o f
replacing any lost key(s) or other security
device(s). If the loss results in locks needing to
be changed, the actual cost of a
locksmith, new lock and replacement keys for
the tenant, landlord and any other
persons requiring keys will  be charged to the
tenant. If extra costs are incurred there
will be a charge of £15 per hour (inc. VAT) for
the time taken replacing lost key(s) or
other security device(s).

Variation of Contract (Tenant’s Request)
£90 (Inc. VAT) per agreed variation. To cover the
costs associated with taking landlord’s
instruct ions  as  wel l   as   the  preparat ion  and
execution of new legal documents.

Change of Sharer (Tenant’s Request)
£90 (inc. VAT) per replacement tenant or any
reasonable costs incurred if higher. To
cover the costs associated with taking landlord’s
instructions, new tenant referencing
and Right-to-Rent checks, deposit registration
as well as the preparation and execution
of new legal documents.

Early Termination (Tenant’s Request)
Shou ld   the   t enan t  w i sh   t o   t e rmina t e   the i r
contract before the end of the fixed term,
they shall be liable for the landlord’s cost in re-
letting the property as well as all rent
due under the tenancy unti l  start  date of   the
replacement tenancy. These costs will be
no  more   than   the  maximum amount  o f   rent
outstanding on the tenancy.

C l i e n t  M on e y   P r o t e c t i o n   i s   p r o v i d e d   b y
Propertymark. Redress through The Property
Ombudsmen Scheme.

£7,500 Per Month



Windmill Oast, Windmill Farm
2 Benenden Road
Rolvenden
Kent
TN17 4PF
01580 242700
https://www.valeandmarsh.com




