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Rugden Barn Farm Moons Green, Wittersham,  TN30 7NR
***EXCITING & RARE EQUESTRIAN PROPERTY SET IN 14 ACRES*** 
Set in an idyllic setting, Rugden Barn Farm is a striking and beautifully appointed Grade II, 3 bedroom listed barn conversion with an adjacent 2 bedroom converted dairy, offering stylish ancillary accommodation that garners significant rental income. These immaculately presented properties are
situated at the end of a long private drive, in a secluded and tranquil rural setting with far reaching countryside views over the surrounding gardens and land of circa 14 acres. There is an adjacent 5 acre paddock with successful planning consent for an agricultural barn (18m x 9m) that is not
included in the sale but can be purchased by separate negotiation - price on application. 

The current owner has undertaken significant refurbishment, ground and drainage works and have installed new stunning oak post and rail fencing around the entire land area. There is also new stabling for at least 4 horses, a hay store and refurbished tack room making the property a fantastic and
desirable equestrian proposition. 
***CHAIN FREE***

Description
Main House
T h e   p r o p e r t y   d a t e s   f r o m   t h e   1 6 t h
cen tu ry   and  was   conve r t ed   i n   2008   t o
p r o v i d e   a t m o s p h e r i c   a n d   v e r s a t i l e
accommodat ion .  The  proper ty  d i sp lays
s i lvered weatherboard e levat ions  under
s t e e p l y   p i t c h e d   r o o f s   i n s e t   w i t h
contemporary styled window frames.  

I n t e r n a l l y ,  mu ch   o f   t h e   g r o und   f l o o r
benef i t s   f rom natura l   s tone   f loor   t i l e s .
O a k   b e ams ,   v a u l t e d   c e i l i n g s   a n d   o a k
l a t c h   d o o r s   e n h a n c e   t h e   i n t r i n s i c
character of the building. 

The receptions rooms are arranged in an
open plan fashion with the vaulted area,
c u r r e n t l y   a r r a n g e d   a s   a   d r a w i n g
r o o m / l i b r a r y   b e i n g   a   s t u n n i n g
c en t r ep i e c e .   Fu r th e r   adap t ab l e   l i v i n g
s p a c e   i n c l u d e s   a   g e n e r o u s   n e w l y
r e f u r b i s h e d   k i t c h en / b r e a k f a s t   r o om ,
master  bedroom wi th   en-su i te   and   two
bedrooms   l o ca t ed   on   the   g round   f l oo r
a l o n g   w i t h   t h e   f am i l y   b a t h r o om .   I n
addi t ion ,   there  are   severa l  use fu l   good
s i z e d   v a u l t e d   s t o r e r o om s   p r o v i d i n g
potential for a number of uses. 

The  Annexe
T h e   a n n e x e   i s   a l s o   l i s t e d ,   b e i n g   a
b e a u t i f u l l y   c o n v e r t e d   f o rm e r   d a i r y
which  current ly  has  permiss ion   for  use
as a holiday let.  Approached over its own
grave l   d r i v eway   and   a   new l y   i n s t a l l ed
l a r g e   p a r k i n g   a r e a   w h i c h   p r o v i d e s
pa rk ing   f o r   s e v e r a l   c a r s ,   t h e   p rope r t y
has  been   sympathe t i ca l l y   conver ted   to
complement its location.

Th e  l i v i n g  r o om benef i ts  f r om  a  g r a n d
open fireplace w i t h wood  bu rn i ng  s tove ,
perfect for cosy winter nights . The

d i n i n g   r o o m   f l o w s   o n   f r o m   t h e
kitchen/living room and through French
doors  en joys  d i rec t  access   to   the  paved
terrace .  The  master  bedroom  is   located
on   the  ground   f loor  wi th  double  aspect
w i ndows   a nd   s t y l i s h   e n - s u i t e   s h owe r
r oom .  On   t h e   f i r s t   f l o o r ,   t h e r e   i s   o n e
fur ther  bedroom and  a  b i jou  ba throom
fitted with contemporary white  sanitary
wa r e .

Exterior 
Rugden  Ba rn  Fa rm   i s   encompas sed  by
s tunning   landscaped  gardens   fea tur ing
rockeries,  shrubberies and fruiting trees
bounded   b y   po s t   and   r a i l   f e n c i ng   and
matu r e  Bee ch   and  ho rnbeam  hedg ing .
Th e r e   i s   a  H e r i t a g e   s t y l e   o a k   f r amed
d o u b l e   g a r a g e   w i t h   s e c u r e   d o o r   a n d
grave l l ed  d r i veway ,   p rov id ing  pa rk ing
n e x t   t o   t h e  ma i n   h ou s e   f o r   nume rou s
v e h i c l e s   a s   w e l l   a s   a   n ew l y   i n s t a l l e d
parking area adjacent to the annexe – in
t o t a l   b o t h   a r e a s   p r o v i d e   p a r k i n g   f o r
approx.  12 cars.  

A t   t h e   r e a r   o f   t h e   p r ope r t y   i s   a   p a v ed
te r ra ce  p rov id ing   a   de l i gh t fu l   ou t l ook
over   the  garden and  the  property ’ s  own
land, providing a truly  idyll ic  setting for
th is   charming  proper ty .   A l l  o f   the   land
and  paddocks   a r e  now   l i ned  w i th  h i gh
q u a l i t y   p o s t   a n d   r a i l   f e n c i n g ,   t h e
d r i v e w a y   i s   f r e s h l y   g r a v e l l e d ,   a
s t u n n i n g   n e w   p a r k i n g   b a y   w i t h   p e a
s h i n g l e   h a s   b e e n   c r e a t e d   n e x t   t o   t h e
annexe .

there  is  an adjacent 5 acre paddock with
s u c c e s s f u l   p l a n n i n g   c o n s e n t   f o r   a n
a g r i c u l t u r a l   b a r n   ( 1 8m   x   9m )   t h a t   i s
n o t   i n c l u d e d   i n   t h e   s a l e   b u t   c a n   be
p u r c h a s e d   b y   s e p a r a t e   n e g o t i a t i o n   -
price on application

Location
The property   l ies  between the  charming
Wealden vi l lages of  Rolvenden Lane and
Wittersham. The tree-l ined market  town
of  Tenterden 2.5  miles   to   the north,  has
both Waitrose and Tesco supermarkets, a
va r i e t y   o f   shops ,   doc to r s '   su rge ry   and
leisure centre  whilst   to   the south,   is   the
ancient   town and Cinque Port  of  Rye   (8
m i l e s )   r e n o w n e d   f o r   i t s   p e r i o d
a r c h i t e c t u r e ,   c o b b l e d   s t r e e t s   a n d
h i s t o r i c a l   a s s o c i a t i o n s .   T h e   n e a r b y
vil lage of  Wittersham (3 miles)  has  local
f a c i l i t i e s   i n c l ud i ng   a   p r ima r y   s choo l ,
c ommun i t y  ma rke t ,   g ene r a l   s t o r e   and
vi l lage  ha l l .  Pr ivate   schools   in   the  area
i n c l u d e   V i n e  H a l l   a t   R o b e r t s b r i d g e ,
M a r l b o r o u g h   H o u s e   a t   H a w k h u r s t ,
D u l w i c h   P r e p a r a t o r y   S c h o o l   a t
Cranbrook,  Benenden Gir l ' s  School  and
Kings  Co l lege  a t  Canterbury .  There  are
ma i n l i n e   s e r v i c e s   t o   L ondon  Cha r i n g
C r o s s ,   C a n n o n   S t r e e t ,  W a t e r l o o   a n d
London Bridge from Headcorn (11 miles).
Ashford International  Station (15 miles)
p r o v i d e s   E u r o s t a r   t r a i n s   f o r   t h e
Continent as well as high speed service to
S t r a t f o r d   a nd   L ondon   S t   P an c r a s   ( 3 7
minutes) .

Services
-  Services:  Oi l   f i red central  heat ing and
w o o d   b u r n e r .   M a i n s   e l e c t r i c i t y   a n d
water.  New private  drainage system.
-   L o c a l   A u t h o r i t y :   A s h f o r d   B o r o u g h
Counci l
- Council Tax band: F
- Fixtures and fitt ings are excluded from
t h e   s a l e   b u t   m a y   b e   a v a i l a b l e   b y
separate negotiation.
-   A   p u b l i c   b r i d l e w a y   r u n s   u p   t h e
southeas tern  boundary  o f  one   fa r   f i e ld
and   footpaths  pass   f rom  the  nor thwes t
and northeast

£1,350,000



Windmill Oast, Windmill Farm
2 Benenden Road
Rolvenden
Kent
TN17 4PF
01580 242700
https://www.valeandmarsh.com




