
87 Woodstock Gardens

Price £475,000

Pencoed, CF35 6ST



Harris & Birt are pleased to offer to market this immaculately presented and deceptively spacious 4 bed detached property on a popular cul‐de‐sac location within the popular
village of Pencoed, within short walking distance of all the villages local amenities. The accommodation briefly comprises, entrance hall, WC/Cloaks, Kitchen, Dining Room,
Living Room, Orangery, Utility and Integrated Garage to the ground floor. Refitted oak staircase leading up to large open landing, four good sized double Bedrooms, Master En
Suite and second Bathroom. Plenty of off‐road parking to front and good sized gardens to front and rear. Further benefits include Worcester gas combination central heating
with the boiler housed to the garage. 

Pencoed is a quaint, vibrant and pretty village on the outskirts of Bridgend and offers an abundance of local amenities including shops, schooling and restaurants, healthcare
centre, dental care, railway station for easy commute to Cardiff and a swimming pool. It is also within close proximity of the newly built Pencoed Primary School.
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Accommodation

Ground Floor

Entrance Hall 19'0 x 8'9 (5.79m x 2.67m)
Entered by UPVC front door with inset lead lined double glazed opaque
vision panel with adjacent full length opaque glazed fixed pane UPVC
double glazed windows offering plenty of natural light into an open
hallway. Attractive modern fitted radiator. Oak fitted staircase leading
up to an open first floor landing with double ceiling height and large
UPVC double glazed Velux window. Good sized storage under stairs
with floor to ceiling fitted cupboard. Skimmed walls and ceilings, Wood
effect laminate flooring. Attractive vertical f itted radiator. Oak
communicating doors open through into ground floor rooms.

WC/Cloakroom
Two piece suite in white offering a contemporary and modern feel.
Briefly comprises low level dual flush hidden system WC with inset
vanity units and a granite affect work surface with wall hung modern
fitted ceramic sink and stainless steel mixer tap set into a granite
affect worktop with unset white gloss vanity unit. UPVC opaque window
to front elevation. Skimmed walls and ceilings. Vinyl laid flooring.
Modern fitted radiator to match entrance hall.

Living Room 20'0 x 12'3 (6.10m x 3.73m)
Excellent sized principal reception room with gas inset log effect fire
housed to wall. Skimmed walls and ceilings.  Continuation of flooring
from hall.  Two fitted vertical radiators. UPVC bi‐folding doors open
through into;

Orangery 12'6 x 12'3 (3.81m x 3.73m )
UPVC structure with pitched roof including a range of UPVC double
glazed windows offering views across the pretty garden to rear. UPVC
double glazed patio doors open out onto flagstone laid patio with
pitched roof via UPVC double glazed units. Travertine laid floor tiles
with electric underfloor heating. Power and light.

Dining Room 9'11 x 11'1 (3.02m x 3.38m)
Semi open plan through from Living Room, with further UPVC fully
double glazed three door run bi‐folding doors opening out onto rear
patio. Skimmed walls and ceilings, Karndean, China slate, tile effect
flooring. Modern fitted vertical radiators. Open plan through to;

Kitchen/Breakfast Room 9'2 x 17'5 (2.79m x 5.31m)
Attractive modern fitted kitchen by Appletree Kitchens  a reputable
local supplier offering range of fitted wall and base units in an almond
white gloss finish with sleek stainless steel handles and granite work
surface with inset grooved drainer and matching upstands/splashback.
Range of curved wall and base units with features including Neff gas
five ring hob with stainless steel chimney extractor. Franke one and a
half sink and drainer, inset in stainless steel with chrome swan neck

mixer tap. Neff eye line 'slide and hide' oven with dual oven/microwave
set above and integrated fridge freezer behind matching decor panels.
UPVC double glazed window overlooking pretty rear gardens with
matching granite window sill, further skimmed walls and ceilings and
under counter pelmet lighting as well as attractive LED lighting under
counter. Ceiling spotlighting. Matching china slate effect flooring
further Oak glazed door leading back through to entrance hall. Doorway
opens back through into;

Utility Room 5'6 x 8'6 (1.68m x 2.59m)
Matching range of wall and base units with inset granite work surface
and grooved fitted drainer. Space for under counter washing machine.
Franke stainless steel inset sink with chrome swan neck mixer tap.
UPVC fully double glazed opaque side pedestrian door. Fully skimmed
walls and ceilings. China slate fitted flooring. Doorway access into
integrated garage.

Office/ Snug 10'3 x 12'1 (3.12m x 3.68m)
Attractive secondary reception space with UPVC double glazed lead
lined window to front elevation with fitted plantation style shutters.
Continuation of flooring from hall. Fitted radiator. Ceiling spotlighting.

First Floor

Landing 8'7 x 11'1 (2.62m x 3.38m)
Access via refitted Oak staircase leading to an open landing with
access to loft via hatch. Skimmed walls and coated skimmed ceiling.
Fitted carpet. Communicating doorways to all first floor rooms. Floor to
ceiling fitted airing cupboard with open shelving and hanging rail.
Useful space for storage.

Master Suite Bedroom 19'1 x 10'3 (5.82m x 3.12m )
Excellent sized double bedroom with UPVC double glazed window to
rear elevation with shutters. Skimmed walls. Coved ceiling. Fitted
carpet. Recently installed full width run of fitted wardrobes with part
mirrored doors. Fitted radiator. Ceiling spotlighting. Doorway through
into master suite bathroom one.

Master Suite Bathroom
Three piece suite in white comprising oversized corner quadrant
shower cubicle with integrated shower and shower head attachment.
Low level dual flush WC and pedestal wash hand basin. Porcelain tiled
splash backs. Fitted vinyl flooring, UPVC double glazed opaque window
to side elevation. Floor to ceiling fitted towel rail. Ceiling spotlighting.

Bedroom Two 15'5 x 8'10 (4.70m x 2.69m)
Good sized double bedroom. UPVC double glazed window to rear
elevation. Skimmed walls. Coved ceiling. Fitted carpet and fitted
radiator.

Bedroom Three 10'11 x 15'9 (3.33m x 4.80m )
Double bedroom with UPVC double glazed lead lined window to front

elevation built into the dormer. Skimmed walls. Coved ceiling. Five
door run of inset fitted wardrobes. Fitted carpet. Two fitted radiators.
Good storage into the eaves of the dormer.

Bedroom Four 10'3 x 12'1 (3.12m x 3.68m)
Double bedroom with UPVC double glazed lead lined window to front
elevation. Skimmed walls. Coved ceiling. Fitted carpet. Fitted radiator.

Family Bathroom
Four piece fitted bathroom suite comprising oversized Heritage bath
with stainless steel mid taps, pedestal wash hand basin, low level WC
and oversized walk in quadrant shower cubicle with chrome integrated
shower and shower head attachment. Half wood panelled walls.
Further skimmed walls and ceilings. Ceiling spotlighting. Porcelain
splashbacks. Vinyl laid flooring. Traditional fitted radiator. UPVC
double glazed opaque window to side elevation. Chrome heated
horizontal towel rail with inset traditional radiator.

Outside

Garage 13'0 x 11'6 (3.96m x 3.51m )
Good sized integrated garage, access via steel up and over door to
open garage with power and light. Pedestrian door opens through into
utility room. Worcester gas combination boiler housed to wall. Plenty
of space for storage via open shelving.

Gardens & Grounds
Attractive wrap around gardens with tarmacadam drive offering plenty
of parking for numerous cars, side path laid with crushed slate with
inset flagstone laid patio slabs. Some adolescent trees offer some
privacy, slate laid terrace leading to the front door. Access to garage
via driveway, pedestrian side access to rear garden. Pretty rear
garden, flat private and mainly laid to lawn, secluded via range of
fencing, laurel hedgerow and adolescent trees. Attractive slate laid
terrace is accessed via bi‐folding patio doors from dining room and
conservatory alike leading out to a parcel of lawned area with raised
sides beds and borders as well as an attractive woodland walk to the
rear.

Services
The property is serviced by mains gas, electric, water and drainage
with a Worcester gas boiler housed to garage.

Directions
From our offices at 65 High Street, Cowbridge, travel west on the A48 to
the first crossroads, take a right and drive circa 3.5 miles along this
road, straight over the roundabout and along Felindre Road, at the
large roundabout take a right onto the A473, then first left at the next
roundabout into Penybont Rd, at the lights take a right over the railway
line on Penprysg Rd, after about 100m take a left onto Wimborne Rd,
Heol Y Gerddi and further into Woodstock Gardens. Take a right into
Woodstock Gardens and the property is on your right hand side.
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