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3 Park Dale, Menston, LS29 6LW
Offers Over £900,000



GROUND FLOOR

Reception Hall
A smart, composite door with two opaque glazed panels and two tall opaque side panels opens into a bright and
welcoming, spacious entrance hall - a lovely environment in which to greet family and friends. High quality,
amtico flooring, coving, downlighting and radiator. Space for several items of furniture. A carpeted staircase
leads to the first floor.

Lounge
23'11" x 13'5" (7.3 x 4.1)
A through lounge of generous proportions, which exudes a charm all of its own. An elegant, fireplace with open
fire is a lovely, focal point. A bay window to the front elevation, a further large window to the rear and two side
window ensure that this is a bright room, which creates the perfect balance with the opulent, colour scheme and
ambiance. Two pewter, traditional style radiators, coving, carpeting and TV point.

Living Dining Kitchen
20'8" x 17'8" (6.3 x 5.4)
The heart of the home - a spacious, well-laid out living dining kitchen, providing the ideal environment conducive
to everyday family living and entertaining. The kitchen is fitted with a stylish combination of light and dark grey
high gloss fitted base and wall units with coordinating black granite worksurface and upstands over. An inset
Franke stainless-steel one and a half bowl sink with monobloc tap sits beneath a UPVC, double-glazed window
providing a lovely view over the rear patio garden. A wealth of quality integrated appliances include a Miele
dishwasher, a Miele double, electric oven, a large Miele five ring induction hob with black, gloss splashback
and stainless-steel, Miele chimney hood and extractor over. Space for an American style fridge/freezer. Light
floods in through the UPVC double-glazed French doors with two glazed side panels leading out onto the
garden and a UPVC, double-glazed bay window with window seat and further UPVC, double-glazed side
window accentuate the light atmosphere. Room for a large dining table and a sofa. Amtico flooring, coving,
downlighting and two radiators.

Family Room
12'1" x 9'10" (3.7 x 3.0)
A spacious second reception room, currently used as a playroom being conveniently located off the kitchen,
although this could equally serve well as a formal dining room or snug. UPVC, double-glazed, sliding doors
open onto the rear patio. Amtico flooring, coving, radiator and TV point. Understairs storage cupboard.

Study
10'2" x 8'2" (3.1 x 2.5)
A beautifully appointed study fitted with bespoke, quality, timber, fitted study furniture incorporating a desk with
floor to ceiling cupboards and shelving. Luxury herringbone design flooring, coving and radiator. A UPVC,
double-glazed window affords a pleasant view over the front lawn.

Utility Room
7'6" x 5'10" (2.3 x 1.8)
A good-sized utility room with a fully glazed external door with opaque glazing providing access into the rear
garden. Fitted cupboards provide useful storage including one wall mounted cupboard, which houses the
central heating boiler. Laminate worksurface over incorporating a stainless-steel sink and drainer with
monobloc tap. Tiled splashback.  Space and plumbing for a washing machine and tumble drier. Practical,
laminate flooring and radiator. A door opens into a useful cloakroom area with space to hang coats and store
shoes. UPVC, double-glazed window to the side elevation.

Cloakroom/W.C.
Of a good size and fitted with a circular washbasin with waterfall tap sitting on a lovely, mosaic tiled shelf.
Concealed cistern w/c with push button flush. Fully tiled to the walls and floor. A cupboard houses the consumer
unit. UPVC, double-glazed window with opaque glazing, downlighting and stylish, contemporary, vertical,
chrome radiator.

FIRST FLOOR

Landing
A spacious, carpeted landing providing access to the four double bedrooms. A large, UPVC, double-glazed
window allows the natural light to flood in and affords some lovely, far reaching, moorland views. Loft hatch.

Master Bedroom
21'11" x 10'2" (6.7 x 3.1)
A wonderfully spacious Master bedroom to the rear elevation enjoying the same delightful, countryside views
through the large, UPVC, double-glazed window. Benefitting from a comprehensive range of fitted bedroom
furniture including wardrobes, chest of drawers, bedside cabinets and dressing table. Coving, carpeting and
two radiators.

En Suite
A stylish, great-sized, modern, four-piece en-suite comprising of a panel bath with waterfall tap and separate
hand held shower attachment, a large, walk-in, glazed, shower cubicle with mains thermostatic shower and
mosaic, tiled floor, a beautiful, curved vanity washbasin with matching waterfall tap and storage cupboard and a
concealed cistern w/c. Fully tiled to the walls and floor. Chrome, ladder, towel radiator, wall-mounted, illuminated
mirror, downlighting and extractor. A UPVC, double-glazed window with opaque glazing allows for ample
natural light.

Bedroom Two
18'8" x 10'5" (5.7 x 3.2)
A second double bedroom of similar wonderful proportions to those of the Master. This could also make a lovely
Master bedroom or an ideal guest room. Bespoke fitted wardrobes and cupboards provide ample storage. Light
floods in through a Velux window to the front elevation. Carpeting and radiator.

En Suite Shower Room
A beautifully appointed en-suite shower room comprising of a large walk-in wet room shower with glazed screen
and mains thermostatic shower, a vanity unit with attractive, circular basin and a low-level w/c. Stylish,
contemporary, black fittings and matching black, ladder, towel radiator. Fully tiled to the walls in large, marble-
effect tiles with complementary floor tiles with underfloor heating. A large, UPVC, double-glazed window with
opaque glazing makes for a bright atmosphere. Downlighting and extractor fan.

Dressing Room / Hobby Room
10'5" x 8'10" (3.2 x 2.7)
A fully glazed door opens into a great-sized dressing room currently used as a hobbies room. With UPVC,
double-glazed window to the side elevation and carpeted flooring.

Bedroom Three
13'5" x 11'9" (4.1 x 3.6)
A large, double bedroom to the front elevation with two UPVC, double-glazed windows making this a bright and
airy room. Fitted wardrobes and cupboard. A further cupboard houses the pressurised water cylinder and
provides storage for towels and linen. Coving, carpeting and radiator.

Bedroom Four
13'5" x 9'2" (4.1 x 2.8)
Yet another great-sized, double bedroom so no-one in the family feels short changed! Delightful, far reaching
countryside views. Fitted wardrobes, carpeting, coving and radiator.

WC Shower Room
A stunning, good-sized, contemporary shower room comprising of a wet room style shower with glazed screen
and mains thermostatic drench shower with separate hand held shower attachment, a vanity washbasin and a
low-level w/c. Stylish, black fittings and matching black, vertical, towel radiator. Striking wall tiling with
complementary floor tiling with underfloor heating. Downlighting and extractor fan. A UPVC, double-glazed
window with opaque glazing allows the light to flood in.

OUTSIDE

Driveway & Parking
Smartly painted, tall, wooden, electric gates open onto a driveway leading to the detached, double garage.
Ample parking for several vehicles.

Double Garage
18'4" x 18'4" (5.6 x 5.6)
A generous, detached, double garage with remote control garage door and side door. Space for all the family
paraphernalia or even a couple of cars!

Gardens
The delightful gardens are a particular feature of this property benefitting from its position on a generous
corner plot. The property sits well back from the pavement and is approached to the front elevation via a pathway
leading to the front entrance door flanked by two sizeable areas of level lawn bordered by laurel bushes.
Through a tall, wrought iron gate, one finds a further great-sized lawned garden to the side with a low stone
wall and fencing above maintaining privacy. - ideal for children's play. There is a substantial block paved patio to
the rear. A large shed provides further generous storage.

UTILITIES AND SERVICES
The property benefits from mains gas, electricity and drainage.
There is Ultrafast Full Fibre Broadband to the property.
Please visit the Mobile and Broadband Checker Ofcom website to check Broadband speeds and mobile 'phone
coverage.
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• Four Double Bedroomed Detached House

• Contemporary Living Dining Kitchen

• Well-Proportioned Through Sitting Room & Second
Reception Room

• Bespoke Fitted Study

• Three Beautifully Appointed Bathrooms Including Two
En-Suites

• Generous Corner Plot & Delightful Wrap Around Level
Gardens

• Detached Double Garage & Driveway Parking With
Electric Gates

• Planning Permission Granted For Two Storey
Extension

• Close Walking Distance of Menston Village Amenities
Including the Primary School & Train Station

• Council Tax Band G



These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not
rely on them as statements of representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the
authority to make or give any representation or warranty in respect of the property.
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