
Hawkins Way, Helston, TR13 8FQ
Guide price £237,000

Energy Efficiency Rating Band: C   Current: 73   Potential: 91   Environmental Impact (CO2) Rating Band:   Current: null   Potential: null



A stunning mid terraced two double bedroom house with the benefit of a conservatory, low maintenance front and enclosed rear gardens, a private parking space, and located
within a hugely popular residential area within close proximity to Helston town centre with all its amenities on offer. Freehold. EPC C73



SUMMARY OF ACCOMMODATION

GROUND FLOOR
Entrance Hallway. Kitchen. Cloakroom. Living/Dining
Room. Conservatory.

FIRST FLOOR
Two Double Bedrooms. Family Bathroom. Landing.

OUTSIDE
Low maintenance front and rear gardens. One private
parking space. Shed.

THE PROPERTY
A stunning mid terraced two double bedroom house with
the benefit of a lovely triple sided conservatory, low
maintenance front and rear garden, private parking space,
and located within a hugely popular residential area within
close proximity to Helston town centre with all its
amenities on offer.

This gorgeous home is presented in a 'show home'
condition, where our discerning vendors have painstakingly
upgraded this property to a high standard. 

The house built circa 2011 has most attractive exposed red
brick external elevations, under a pitched concrete tiled
roof, UPVC double glazed windows and warmed
throughout by an efficient gas fired central heating system.
Further external low maintenance features include plastic
fascias, soffit boards, guttering and rain water down pipes.

The house has been meticulously maintained by the current
vendors, that has recently undergone a number of high
quality improvements, and benefits from a split level
conservatory/dining room, refurbished kitchen with new
integrated appliances and flooring. This lovely home is
beautifully internally decorated throughout in stylish
colours, together in part with quality wallpaper coverings
and new carpeting to the living areas. 

Upon entering the reception hallway, an archway and

doors lead off to the exceptionally well designed ergonomic
newly fitted kitchen, a cloakroom and a living/dining room
complemented with a sliding door leading out into the
conservatory and rear enclosed garden. The first floor
accommodation provides two double bedrooms, the main
bedroom is fitted with quality bespoke wardrobes and a
family bathroom. The home offers a fully enclosed, and
secure rear garden, which has timber fencing to the
boundaries.

The low maintenance back garden offers a paved patio,
constructed with additional drainage channels, together
with gravelled borders, wooden shed, and access gate
leading to the private parking space. The front aspect has
established hedging, an outside water tap, and low
maintenance gravelled area suitable for potted plants etc.

As sole acting agents we most thoroughly recommend an
early viewing to appreciate this stunning home.

LOCATION
The historic market town of Helston stands at the gateway
of the Lizard Peninsula which is Britain's most southerly
point, which gives access to some of the most dramatic
coastal scenery and beaches the UK has to offer. The
coastal and inland villages are most picturesque which add
to the overall charm of this delightful and highly regarded
peninsula. Helston has an eclectic array of individual
shops, well regarded schools (both junior and senior) sports
centre, doctor's surgeries, pharmacies and a cinema. The
area boasts some outstanding walks and scenery nearby,
eg Helston's boating lake through the National Trust land
towards the outstanding Loe Pool and Loe Bar with the
sea nearby.

TENURE
Freehold Title

Council Tax Band A

DIRECTIONS
From the A394 turn left opposite the May Tree Hotel and

into Pasmore Road. Take the second left hand turning into
Hawkins Way and the property is located on the right.

THE ACCOMMODATION COMPRISES

(All dimensions are approximate)
The property is approached from Hawkins Way, where a
footpath leads up to the front door opening into the
entrance hallway.

ENTRANCE HALLWAY
Radiator, smoke detector, new vinyl flooring, telephone
point, and ceiling light. Staircase ascending to the first floor
accommodation. Doors leading off to the cloakroom,
living/dining room, and an archway opening into the
kitchen.

CLOAKROOM 5'3" x 2'10" (1.60m x 0.86m)
Low level WC. Pedestal wash hand basin with a ceramic
tiled splash back. Storage cupboard incorporating the wall
mounted electric distribution board. Window fitted with
opaque glass. Radiator, new vinyl flooring, extractor fan,
and ceiling light.

KITCHEN 9'11" x 5'3" (3.02m x 1.60m)
An exceptional ergonomically designed and refurbished
contemporary kitchen. The recently refurbished kitchen
offers a selection of white colour base/wall storage units
complemented with black steel handles, and quality solid
oak work surfaces. Inset modern black drainer sink fitted
with a mono mixer tap. Inset gas hob protected by a
contemporary glazed splash back, with an oven below, and
an extractor canopy above. Dishwasher and integrated
washing machine. Space provided for an upright
fridge/freezer. Wall cupboard incorporating the gas fired
Ideal Logic combi boiler. Ceiling light, new vinyl flooring,
extractor fan, and window to the front garden aspect.

LIVING / DINING ROOM 14'8" maximum x 12'1" maximum
(4.47m maximum x 3.68m maximum)
A lovely and beautifully decorated living room, with a fitted
UPVC double glazed sliding door opening into the
conservatory. Fabulous flame effect electric fireplace.







Under stairs storage cupboard incorporating a delightful
mini bar!!. Fully carpeted. Telephone/TV points. Ceiling
lighting.

CONSERVATORY 8'11" x 8'4" (2.72m x 2.54m)
A smartly presented, split level, triple sided UPVC double
glazed conservatory fitted with a mono sloping glazed roof,
with part opaque windows for privacy. Exposed feature
red brick dwarf walls. Wall lighting, and a pair of UPVC
double glazed doors opening out into the rear enclosed
garden. Fully carpeted.

STAIRCASE
Ascending from the entrance hallway. A closed tread
carpeted staircase, fitted with painted newel posts,
balusters, and handrails.

FIRST FLOOR LANDING
Tastefully presented landing area with feature three
staggered drop lights. Radiator, loft access hatch ( attic is
insulated ). Smoke detector, fully carpeted and doors off
to:-

BEDROOM ONE 10'1" x 8'3" (3.07m x 2.51m)
Window overlooking the rear aspect enjoying distant rural
views. Quality built full height mirror fronted built in
quadruple wardrobe unit with hanging rail and shelving.
Radiator, and touch sensitive dimmer pad lighting.

BEDROOM TWO 10' maximum x 8'9" maximum (3.05m
maximum x 2.67m maximum)
Window overlooking the front aspect, radiator, large built in
storage cupboard with space provided inside for a
condenser drier.

BATHROOM 7'3" x 5'5" (2.21m x 1.65m)
A three piece suite comprising a panelled bath fitted with a
shower attachment above and full height enclosed ceramic
tiled surround. Pedestal wash hand basin with a ceramic
tiled splash back. Newly fitted towel radiator, vinyl flooring,
extractor fan, and ceiling light.

ALLOCATED PARKING SPACE
The property benefits from it's own private parking space
just behind the rear garden fence.

SERVICES
Mains water, mains gas, mains electricity and mains
drainage.

Agents Note
The above property details should be considered as a
general guide only for prospective purchasers, and do not
form part of any offer, or contract and should not be relied
upon as a statement or representations of fact. Olivers
Estate Agents does not have any authority to give any

warranty in relation to the property. We would like to bring
to the attention of any purchaser that we have
endeavoured to provide a realistic description of the
property, no specific survey or detailed inspection has been
carried out relating to the property, services, appliances
and any further fixtures and fittings/equipment. If double
glazing has been stated in the details, the purchaser is
advised to satisfy themselves as to the type and amount of
double glazing fitted to the property. It should not be
assumed that the property has all the planning, building
regulations etc and any buyer should seek the advice of
their instructed solicitor. We recommend all buyers to carry
out their own survey/investigations relating to the purchase
of any of our properties. All measurements, floor plans,
dimensions and acreages are approximate and therefore
should not be relied upon for accuracy.

Anti Money Laundering Regulations - Buyers
Please note it is a legal requirement that we require
verified ID from purchasers before instructing a sale.
Please also note we shall require proof of funds before we
instruct the sale, together with instructed solicitors.


