
Nestled in the charming hamlet of St James Parish, "Primrose Cottage" is a fine detached family home, commanding an enviable position to this sought
after location, offering a picturesque setting with stunning views over open farmland. Occupying a generous plot and measuring over 2700 sq. ft., this
charming home boasts, THREE RECEPTION ROOMS, FIVE BEDROOMS and FOUR BATHROOMS, providing ample space for comfortable family living.

As you step inside, you'll be greeted by bright and airy interiors that create a welcoming atmosphere throughout. The generous plot on which the house
sits offers plenty of outdoor space for relaxation and entertainment, perfect for enjoying the tranquil surroundings.

What sets this property apart are the stunning grounds and the scope it provides for further enlargement. Planning Permission has been passed for a
large side and rear extension along with an additional detached outbuilding. Creating a fantastic opportunity to further enhance the property and tailor
it to your specific needs and desires.

Goff's Oak Village also provides easy access to the capital; trains run into London Moorgate from the neighbouring village of Cuffley, located
approximately 1 mile away.

Rags Lane, Goffs Oak

£1,375,000



• OCCUPYING A GENEROUS PLOT with STUNNING
VIEWS OVER OPEN FARMLAND

• FIVE BEDROOMS, FOUR BATHROOMS (3 EN‐SUITE)

• 22'5 X 12'0 LOUNGE

• 31'1 X 11'8 KITCHEN / DINER / BREAKFAST ROOM

• 23'3 X 11'10 FAMILY ROOM

• 21'7 X 11'4 MASTER BEDROOM SUITE with EN‐SUITE
& DRESSING ROOM

• LARGE GRAVEL DRIVEWAY

• SECURITY GATED ENTRANCE

• PLANNING PERMISSION PASSED FOR A LARGE SIDE
& REAR EXTENSION, ALONG WITH A DETACHED
OUTBUILDING ( PLANS ON REQUEST )

• 17'3 X 10'0 GARAGE / WORKSHOP


