
Ruden Way, Epsom | £1,175,000

• Substantial Detached
House

• Stunning Order
Throughout

• Off Street Parking &
Garage

• Five Bedrooms

• Four Bathrooms • Sensational Kitchen Diner
• Further Reception Room • CAT 6 Wiring Throughout
• Broadband & TV Points In

Every Room
• E.P.C. Rating C

SENSATIONAL DETACHED FAMILY HOME FINISHED TO THE HIGHEST OF ORDERS THROUGHOUT – Set on a well-regarded tree lined road on the cusp of the World famous Epsom Downs, is this
wonderful family home that has been upgraded to a fantastic standard. Boasting plenty of natural light, spacious rooms, CAT 6 cabling, internet and TV points in every room, this house has
been cleverly designed with no stone left unturned. The ground floor boasts a spacious entrance hall with engineered oak flooring throughout, fantastic lounge with engineered oak flooring, fully
tiled walk in shower room with vanity unit, utility room with units and finally, a stunning open plan kitchen diner with bi-fold doors across the full width of the house that overlook the



SENSATIONAL DETACHED FAMILY HOME FINISHED TO THE HIGHEST OF
ORDERS THROUGHOUT – Set on a well-regarded tree lined road on the cusp
of the World famous Epsom Downs, is this wonderful family home that has
been upgraded to a fantastic standard. Boasting plenty of natural light,
spacious rooms, CAT 6 cabling, internet and TV points in every room, this
house has been cleverly designed with no stone left unturned. The ground
floor boasts a spacious entrance hall with engineered oak flooring
throughout, fantastic lounge with engineered oak flooring, fully tiled walk in
shower room with vanity unit, utility room with units and finally, a stunning
open plan kitchen diner with bi-fold doors across the full width of the house
that overlook the landscaped garden. The kitchen also boast an island,
integrated ‘Neff’ & ‘Bosch’ appliances and breakfast bar. The whole of the
ground floor has underfloor heating throughout as well as video entry
phone system. The first floor is reached via a solid wood open stairs case
with glass balustrades and offers access to a spacious loft which is fully
insulated and boarded. The first floor comprises of five bedrooms (four
doubles) and three bathrooms. With off street parking to the front via a
landscaped garden and integrated floor lights, garage with electric door,
fantastic family orientated rear garden with timber decking and lawn area,
CCTV installed at the front and rear of the house, this truly is a must see family
home. We strongly advise viewing to avoid disappointment.
Call Cairds to book your appointment to view.

FRONT OF PROPERTY
Off street car parking via block paved driveway for 4-5 cars, access to garage,
drainage, raised timber decking landscaped lawn area, flowerbeds, white
stone area offering further off street parking, further flowerbeds, side access
leading to rear of property, reached via porch way.

PORCH WAY
Outside lighting x2, sandstone effect sandstone tiles, video entry phone
system, doorbell, double Oak wooden doors with stainless steal door
handles to front aspect.

ENTRANCE HALLWAY
Engineered oak flooring, spotlights, alarm panels, mains operated smoke
alarm, access to lounge, access to downstairs shower room, access to
kitchen diner via double wooden doors, engineered wooden staircase with
glass balustrades leading to first floor, underfloor heating.

LOUNGE
Double glazed front aspect window, spotlights throughout, solid
engineered wood flooring underfloor heating, plugs for wall mounted T.V.,
CAT6 cable, telephone socket, T.V. socket and broadband socket.

DOWNSTAIRS SHOWER ROOM
Low level flush W.C., washbasin with mixer tap and below vanity unit and
integrated mirror, chrome heated towel rail, ceramic tiling with underfloor
heating, spotlights, extractor fan, walk-in shower cubicle with wall mounted
mixer taps, a raindrop shower head and further chrome handheld shower
head.

KITCHEN DINER
Double glazed bi-folding doors to rear aspect overlooking the landscaped
garden, ceramic tiles throughout, touch screen video phone entry system,
underfloor heating, spotlights, mains operated smoke alarm, a range of high
white matt storage units with quartz work tops, smoked oak wood effect
surfaces and units, further floor to ceiling storage units with integrated
Bosch fridge freezer, integrated Neff oven, integrated Neff microwave
combination oven with below drawer, island with breakfast bar, integrated
Neff dishwasher, integrated Neff induction hob with above Faber extractor
hood, sink with industrial mixer tap, CAT6 cable, access to utility room.

UTILITY ROOM
Housing the brand new Worcester Bosch boiler, Mega flow system, space

and plumbing for washing machine, tumble dryer, a range of base storage
units with work surface, control for heating, spotlights, extractor fan,
engineered wood flooring, CAT6 cable, fuse box.

FIRST FLOOR LANDING
Reached via solid engineered wood staircase with glass balustrades, further
touch screen video phone entry system, spotlights, engineered wood
flooring, access to all bedrooms, access to loft, spotlights, mains operated
smoke alarm, panic button.

BEDROOM ONE
Double glazed front aspect window, radiator, engineered wood flooring,
spotlights, access to en suite, CAT6 cable.

BEDROOM ONE EN SUITE
Double glazed obscure window to front aspect, low level flush W.C., chrome
heated towel rail, washbasin with mixer tap and below vanity unit with
integrated mirror, spotlights, extractor fan, walk-in shower cubicle, with
shower tray, wall mounted mixer tap, raindrop shower head and further
chrome handheld shower attachment, fully ceramic tiled floors and walls.

BEDROOM TWO
Double glazed front aspect window, radiator, engineered wood flooring,
access to en suite, CAT6 cable.

EN SUITE
Double glazed obscure rear aspect window, ceramic tiled flooring, chrome
heated towel rail, low level flush W.C., washbasin with mixer tap and below
vanity unit with mirror, spotlights extractor fan, walk-in shower cubicle with
shower tray, part-tiled walls, wall mounted mixer taps, raindrop shower head
and further handheld shower attachment.

BEDROOOM THREE
Double glazed window to rear aspect, engineered wood flooring, spotlights,
radiator, CAT6 cable.

BEDROOM FOUR
Double glazed window to rear aspect,engineered wood flooring, spotlights,
radiator, CAT6 cable.

BEDROOM FIVE
Double glazed windows to rear aspect, spotlights, radiator, engineered
wood flooring, CAT6 cable.

GARDEN
Side access, patio area leading to laid lawn, mature shrubs and trees, large
storage sheds, fence enclosed.

GARAGE
Electric door with power and light.

FLOOR PLANS
Whilst every attempt has been made to ensure the accuracy of the floor
plans contained here, measurements of doors, windows and room areas are
approximate and no responsibility is taken for any error, omission or mis-
statement. These plans are for representation purposes only and should be
used as such by any prospective purchaser. The services, systems and
appliances listed in this specification have not been tested by Cairds and no
guarantee as to their operating ability or their efficiency can be given.

IPHONE APP AND WEBSITE
View all our properties 24 hours a day on www.cairds.co.uk - complete
detailed descriptions & tours - updated EVERY HOUR for your convenience.

FREE VALUATIONS
Our experience gives you the best chance of finding a buyer, so take your
first step to selling and arrange for our Valuer to call.
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